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Einführung I Hintergrund

Das Bürgerhaus 
Gambach befindet sich in 
der Mitte des Ortskerns.
Es weist aktuell einen 
funktionalen wie 
baulichen 
Handlungsbedarf auf. 
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Einführung I Hintergrund

• Ein längerer kommunaler Diskurs mit vorgeschalteter Machbarkeitsstudie zeigt auf, 
dass die Funktion eines Bürgerhauses am Standort weiter vorgehalten werden soll. 
Auch eine Standortverlagerung wurde geprüft.

• Mit der Machbarkeitsstudie konnte aufgezeigt werden,
dass eine Sanierung und Umbau des Bestands-Bürgerhauses möglich ist
und die bestehenden Ansprüche der Stadtgesellschaft berücksichtigen kann. 
Ein Neubau am gleichen Standort ist ebenfalls möglich, jedoch teurer.

• Es könnte zusätzlich auch geprüft werden, ob das Rathaus mit seiner
Verwaltung am Standort mit einem ergänzenden Neubau abgebildet werden kann. 

• Das Bürgerhaus Gambach ist in funktionaler Ergänzung zum Bürgerplatz Gambach zu 
sehen, sodass entsprechende Entwicklungen aufeinander abzustimmen sind.
Dies ist in allen Prozessschritten zu beachten.
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Entscheidungsbaum

Start

Am Bürgerplatz Am Sportplatz

1. Standort BGH?

Umbau/ Sanierung Neubau Neubau

ja nein ja nein

3. Prüfen Rathaus?

2. Sanierung vs. Neubau?
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Top 1: Standortfrage I Vergleich der Varianten

1
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Top 1: Standortfrage I Vergleich der Varianten

2
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Top 1: Standortfrage I Zielerreichung I Seite 1

3
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Top 1: Standortfrage I Zielerreichung I Seite 2

4
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Bürgerplatz vs. Sportplatz
Welcher Standort?

Top 1: Standortfrage
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Bürgerplatz vs. Sportplatz
Welcher Standort?

Top 1: Standortfrage

Beratung im BÖP
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Beteiligung +

Projektgruppe +

Steuerungsgruppe
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau I Analyse

Analyse
Städtebau
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Umbau/
Sanierung

ENTWURFSIDEE
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau I Potential

POTENTIALE

EG

Umbau/
Sanierung
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau I Potential

POTENTIALE

EG

Umbau/
Sanierung
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau I Potential

POTENTIALE

UG

Umbau/
Sanierung
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau I Potential

POTENTIALE

UG

Umbau/
Sanierung
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Umbau / Sanierung



» DORFENTWICKLUNG  MÜNZENBERG  I  BÜRGERHAUS GAMBACH  I 11.06.2025  I  Seite 21

Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Umbau / Sanierung
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Entwurf Neubau:

Die Formsprache der Umgebung wird

aufgegriffen und in eine zeitgemäße

Kubatur übersetzt.

Neubau



» DORFENTWICKLUNG  MÜNZENBERG  I  BÜRGERHAUS GAMBACH  I 11.06.2025  I  Seite 23

Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Neubau
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Neubau
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Neubau
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Neubau
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Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau
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Umbau/Sanierung vs. Neubau

Top 2: Umbau/Sanierung vs. Neubau

Beratung im BÖP
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Top 3: Förderantrag für HOAI Leistungsphase 3-4

• Planungsleistungen für das Bürgerhaus sind im Rahmen der 
Dorfentwicklung förderfähig.

• Bislang gefördert wurde eine Machbarkeitsstudie für ein Bürgerhaus am 
Bürgerplatz. Dies beinhaltet die LPH 1-2

• Für den weiteren Prozess werden vertiefende Planungen (LPH 3-4) 
benötigt. Diese führen bis zum Bauantrag. 

• Erst mit Vorlage einer Baugenehmigung können investive Mittel bewilligt 
werden. 

• Es ist sinnvoll für die LPH 3-4 einen Förderantrag für das Bürgerhaus 
zeitnah vorzubereiten und einzureichen. 
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Top 3: Förderantrag für HOAI Leistungsphase 3-4

• Parallel möglich: Planungen für Rathaus am Standort Bürgerhaus 
vorsehen und beauftragen. 

• Keine Förderung der Planungsleistung möglich
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Top 3: Potentielle Fördermittel

Potentielle 
Fördermittel

Folgende weitere Förderprogramme sind für eine Inanspruchnahme denkbar:

• Energetische Förderung HEG

• Förderung von Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien 
(Kommunalrichtlinie Energie)

• Klimarichtlinie Hessen 

Zum Teil werden die Richtlinien der Förderprogramme aktuell überarbeitet. 
Im weiteren Verlauf sind diese Förderpotenziale zu prüfen. 
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Antrag für HOAI Leistungsphase 3-4

Top 3: Förderantrag für HOAI Leistungsphase 3-4

Beratung im BÖP
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Top 4: Prüfauftrag Stadtverwaltung (Rathaus) ja/nein

Objekt Stadtverwaltung am Standort „Hauptstr. 22“ vs. Verlagerung in Bürgerpark.
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Top 4: Prüfauftrag Stadtverwaltung (Rathaus) ja/nein

Objekt Stadtverwaltung am Standort „Hauptstr. 22“ vs. Verlagerung in Bürgerpark.

• Sanierungsstau

• Barrierefreiheit

• Undichtigkeit Dach / Asbest

• Arbeitsstättenrichtlinien

• Statische Prüfung Decke OG

• Fehlender Besprechungsraum
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Umbau/Sanierung vs. Neubau

Top 4: Prüfauftrag Stadtverwaltung (Rathaus) ja/nein

Beratung im BÖP
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